Protokoll

zur Gesellschafterversammlung der

ERSTE Grundbe

sitz KG RENTADOMO® Fon

dsverwaltung GmbH & Co.

Datum: Mittwoch, 7. Dezember 2005
Ort: Geschiftsriume der RENTADOMO® Unternehmensgruppe,
HundekehlestraBe 26 a, 14199 Berlin
Beginn: 10:05 Uhr
Ende: 11:00 Uhr
Teilnehmer: Peter Stelzer, Hundersdorf in Vollmacht fiir zwei treugeberischen Kommanditisten
Eheleute Cordes, Libeck als treugeberische Kommanditisten
Bernard-J. Hooreman, Berlin als treugeberischer Kommanditist
Norbert Hofmiiller, Berlin als treugeberischer Kommanditist
Silvia Major, Berlin als treugeberische Kommanditistin
Sabine Goldstein, Berlin als treugeberische Kommanditistin
Martina Bienert, Berlin als treugeberische Kommanditistin
Fred Putzar, Berlin in Vollmacht fiir eine treugeberische Kommanditistin
Christine Gomulkiewicz, Bln. als treugeberische Kommanditistin
Olivia Holik, Berlin in Vollmacht fiir eine treugeberische Kommanditistin
Rainer Beck, Berlin als treugeberischer Kommanditist
Jiirgen Dietrich, Berlin als treugeberischer Kommanditist
Ingo Soppa, Berlin als treugeberischer Kommanditist
RA Geipel, Friedberg/Hessen in Vollmacht fiir 65 treugeberische Kommanditisten
Christian Sommerfeld, Berlin Geschiftsfiihrender Kommanditist
Thomas Zentgraf, Berlin Geschiftsfithrer der Treuhandkommandististin
RA John-P. Teifel, Berlin Beirat (zeitweise)
Steffen Bartel, Berlin Beirat
Klaus Bader, Cottbus Beirat
Susanne Goschnick, Berlin Protokollfiihrerin
Tagesordnung
1. BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
2. Geschiftsfithrungsbericht
3. Bericht des Beirates
4. Genehmigung des Jahresabschlusses
5. Verwendung des Jahresergebnisses | Ausschiittungen
6. Entlastung der Geschiftsfithrung und der Treuhandkommanditisten
7. Liquiditdtsreserve
8. Auswirkungen der BGH-Rechtsprechung vom 14. Juni 2004 und

daraus resultierender Urteile auf die Fondsgesellschaft

Sonstiges
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Zu 1.

Der Geschiftsfithrer, Herr gsommerfeld, begriit die Anwesenden. ET stellt die anwesenden
Mitglieder des Beirats, Hermn Geipel als vertretener Rechtsanwalt und den Geschiftsfithrer der
Treuhandkommanditistin Consult Treuhand ~GmbH Steuerberatungsgesellschaft, Herrn
Steuerberater Zentgraf, voI. Sodann wird die Anwesenheit und Stimmberechtigung wie folgt
festgestellt:

Herr Stelzer vertritt Gesellschaftskapital von 30.677,52 EUR
Eheleute Cordes vertreten Gesellschaftskapital von 25.564,59 EUR
Herr Hooremann mit Gesellschaftskapital von 5.112,92 EUR
Herr Hofmiiller mit Gesellschaftskapital von 20.451,68 EUR
Frau Major mit Gesellschaftskapital von 12.782,30 EUR
Frau Goldstein mit Gesellschaftskapital von 15.338,76 EUR
Frau Bienert mit Gesellschaftskapital von 25.564,59 EUR
Herr Putzar vertritt Gesellschaftskapital von 5.112,92 EUR
Frau Gomulkiewicz mit Gesellschaftskapital von 30.677,51 EUR
Frau Holik vertritt Gesellschaftskapital von 30.677,51 EUR
Herr Beck mit Gesellschaftskapital von 30.677,51 EUR
Herr Soppa mit Gesellschaftskapital von 15.338,76 EUR
Herr Rechtsanwalt Geipel vertritt Gesellschaftskapital von 1.803.837,80 EUR
Herr Zentgraf vertritt Gesellschaftskapital von 19.390.233,25 EUR
Herr Sommerfeld mit Gesellschaftskapital von 5.112,92 EUR.

Das Gesellschaftskapital ist zu 100 0% vertreten.  Es wird festgestellt, dass die
Gesellschafterversammlung beschlussfihig ist. Frau Goschnick wird zur Protokollfithrerin bestellt.

Zu 2.

Herr Geschiftsflihrer Sommerfeld berichtet iiber den Geschaftsverlauf und die Situation der
einzelnen Objekte.

Er weist auf die sehr guten Vermietungsquoten hin, jedoch trdten leider vornehmlich in Berlin
zunehmend Mietriickstande auf. Wenn Riaumungs- und Herausgabeklagen erforderlich wiirden,
sei das jeweils mit erheblichen Kosten verbunden. Deshalb werde bei Neuvermietungen, soweit
zulissig, die Bonitdt der Mietinteressenten noch strenger gepriift.

Herr Sommerfeld erlautert, dass die Fondsgesellschaft fiir das Objekt Rangsdorf eine Firma
Caretaker eingesetzt hat, die Serviceleistungen fiir die Mieter anbietet, wie z. B. Rabatte bei
ansissigen Firmen oder kostenlose Recherchen von Umzugsservices, Handwerkerdienste,

Tierbetreuung etc. Dieser Service wurde eingerichtet, um die Vermietbarkeit in diesem Objekt noch
besser zu unterstiitzen.

Zu 3.

Herr Beirat Teifel erliutert, dass der Beirat in Abstimmung mit der Geschaftsfihrung als
Kontrollorgan der Fondsgesellschaft eingesetzt ist und sich vor Ort einen Einblick tber den
7ustand der Objekte verschafft hat.

In dem Objekt Miinchen seien einige Schonheitsreparaturen durchzufiihren, um eine dauerhafte
Vermietbarkeit der Wohnungen zu gewihrleisten.
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So sei z. B. das duBere Erscheinungsbild des Hausflures mit kleinen Schénheitsreparaturen wieder
herzustellen, woriiber die ortsanséssige Hausverwaltung bereits hingewiesen worden ist.
Beziiglich des Objektes Rangsdorf erldutert Herr Teifel, dass in diesem Objekt teilweise die
Fassaden mit Algenbefall verunreinigt sind und diese in nichster Zeit einmal gereinigt werden
miissten. Wenn man diese Reinigung alle Jahre wiederholt, wiirde ein solcher Befall nicht mehr
auftreten.

Fbenso hilt der Beirat ein weiteres Hauptaugenmerk auf die bestehenden Mietriickstdnde der

saumigen Mieter, die aber seines Frachtens mit dem bestechenden Management ziigig geldst
werden konnen.

Zu 4.

Herr Steuerberater Zentgraf berichtet, dass der Jahresabschluss per 31. Dezember 2004 aufgrund
der sehr spit eingereichten Hausverwalterabrechnungen noch nicht fertig gestellt werden konnte.
Da der Jahresabschluss nun auch in dieser Gesellschafterversammlung nicht genehmigt werden
kann, werde er mit Versendung der endgiiltigen Verluste fiir das Jahr 2004 sowohl den
Jahresabschluss als auch einen Umlaufbeschluss zur Genehmigung des Jahresabschlusses und der
Entlastung des Treuhinders, des geschiftsfithrenden Kommanditisten Christian Sommerfeld sowie
der Komplementdrin der Fondsgesellschaft, der RENTADOMO® Fondsverwaltung GmbH, mit
versenden.

Er bittet schon jetzt die anwesenden Anleger, diesen Beschluss abzustimmen und an die
Fondsgesellschaft zuriick zu senden.

Zu 5.

Herr Geschaftsfiilhrer Sommerfeld erlautert, dass seit der Beschlussfassung in der
Gesellschafterversammlung vom 8. Oktober 2003 die Liquiditdtsreserve nicht mehr zu
Ausschiittungszwecken herangezogen wird und die Ausschiittungen seither ausschlieBlich aus
{Uberschiissen ohne Riickgriff hierauf gespeist werden.

In dieser Versammlung sei beschlossen worden, dass die bisher angesparte Liquiditétsreserve
weiterhin angelegt bleiben soll und nur aus erwirtschafteten Renditen und Mieteinnahmen
ausgeschiittet werde.

FEine Anlegerin bittet darum, die Ausschiittungen doch wieder auf vierteljahrliche Zahlungsweise
umzustellen, da aufgrund der teilweise geringeren Ausschiittung der Aufwand fiir eine monatliche
Ausschiittung zu hoch sei.

Auch hier wird mit dem an die Anleger zu versendenden Beschluss dieser Punkt als weiterer
Beschlusspunkt mit aufgenommen.

Zu 6.

Dieser Punkt soll per Umlaufbeschluss abgestimmt werden.

Zu7.

Durch die Betreuung der Liquiditdtsreserve seitens der Hansen €& Heinrich AG ist im Jahr 2004
eine Rendite von 52.982,32 EUR erwirtschaftet worden. Die Liquiditdtsreserve lag per 31.
Dezember 2004 bei 937.545,90 EUR.
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Zu 8.

Die Geschiftsfilhrung hat die Urteile des Bundesgerichtshofs vom 14. Juni 2004 auf
Auswirkungen auf die Fondsgesellschaft von Fachanwilten priifen lassen:

Herr Steuerberater Zentgraf erldutert diese Rechtsprechung und stellt fest, dass die Gesellschaft
selbst von der neuen Rechtsprechung somit weitestgehend nicht betroffen sei.. Unter bestimmten
Voraussetzungen konnten Anleger, die ihren Anteil finanziert hitten, noch heute den Widerruf
des Finanzierungsgeschiftes gegeniiber der Bank erkliren. Das habe aber keine erkennbaren
direkten Auswirkungen auf die ERSTE Grundbesitz KG RENTADOMO® Fondsverwaltung GmbH &
Co. und die nicht den Widerruf erklédrenden Anleger. Denn Folge eines wirksamen Widerrufs des
Kreditgeschifts sei jedenfalls bei verbundenen Geschiften nach der BGH-Rechtsprechung, dass die
Bank die Beteiligung der riickabwickelnden Anleger an der ERSTE Grundbesitz KG RENTADOMO®
Fondsverwaltung GmbH &t Co. libernehme.

Herr Steuerberater Zentgraf stellt klar, dass die Treuhinderin es fiir geboten erachtet habe, ihre
Treugeber im Rahmen der Gesellschafterversammlung auf die neue Rechtsprechung aufmerksam
zu machen.

Denn nach seiner Einschitzung kénnte das Widerrufsrecht in Bezug auf die Kreditverpflichtungen
einer betrichtlichen Zahl von Treugebern sustehen. Die Treuhdinderin wolle sich nicht dem
Vorwurf aussetzen, gebotene Hinweise an die Treugeber unterlassen zu haben.

Herr Rechtsanwalt Geipel, der mittlerweile 21  treugeberische Kommanditisten ~dieser
Fondsgesellschaft vertritt, teilt mit, dass er fiir zahlreiche Anleger bereits den Widerruf gegeniiber
den entsprechenden Banken erklirt habe.

Die Sach- und Rechtslage sei meistens eindeutig, jedenfalls wenn eine zurechenbare
Haustiirsituation gegeben sei. Es treffe zu, dass sich die vom Bundesgerichtshof nun anerkannten
Widerrufsrechte gegen die Bank und nicht gegen den Fonds richteten.

Herr Steuerberater Zentgraf teilt mit, dass nach der Gesellschafterversammlung Herr Rechtsanwalt
Geipel betreffende Fragen der einzelnen Anleger und ihrer Beteiligung gerne erldutern werde.

Zu 9.

Sonstige Antrige werden nicht erortert oder gestellt.
Die Gesellschafterversammlung wird gegen 11:00 Uhr geschlossen.

Berlin, 12. Dez. 2005/sg

A=
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